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STADGAR
FOR BOSTADSFORENINGEN
TRUMSLAGAREN | HALMSTAD

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1%

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Trumslagaren i Halmstad

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Halmstad kommun, Hallands lan

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt skall
anstka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt som styrelsen bestdmmer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som évertar bostadsratt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen boér godta forvarvaren som
bostadsréattsinnehavare.

For att antas som medlem i féreningen kravs att minst en i hushallet ar 55 ar eller dldre. Make, maka
eller sambo pa vilka sambolagen skall tillampas far vara yngre.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsldagenheten har féreningen ratt att vdgra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i
en bostadsratt, far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av
make, makar eller sambor pa vilka sambolagen skall tillampas.

En Overlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas till
medlem i féreningen

ARSAVGIFT OCH ANDELSTAL

4§

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéllas s3 att foreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens bostadsritter i forhallande



till lagenheternas andelstal. Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbérdes férhallandena
inte paverkas. Om andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbdrdes forhallandet mellan
andelstalen paverkas maste det beslutas av féreningsstdmman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt
om minst tre fjdrdedelar av de réstande, réstar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per lagenhet. Det
géller ersdttning for varje lagenhets:

e varme

e vatten

e el

e renhallning

ety

* bredband

s telefoni.

Andra avgifter Féreningen kan ta ut:
s upplatelseavgift
 Overlatelseavgift

e pantsdttningsavgift

 avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats férsta gdngen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt
overgar till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning av en
bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska fér en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en
manad riaknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska géra med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick. Till det inre
raknas:

* rummens vaggar, golv och tak

¢ inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till Iagenheten

 glas i fonster och dorrar

e [dgenhetens ytter- och innerddrrar.



Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven tillhdrande dvriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér skotseln av
marken. FOreningen ansvarar i Ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av

e innersidor av fonstrens bagar och karmar

* radiatorer

s vattenarmaturer

» de anordningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

e malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster

e reparationer av de ledningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom

e eget vallande

» vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som gastar hushallet,
eller av ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning, om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Om lagenheten ar utrustad med uteplats/altan eller balkong svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att félja foreningens anvisningar vad galler skotsel av till
ldgenheten horande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsrattshavare eller
mot allmanning.

Bostadsrattsféreningen far utféra underhallsatgiarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstamma. Atgarderna far endast utféras i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgédrd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen ansvarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandring i ldgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i bdrande
konstruktion, andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten, eller annan vasentlig
forandring av lagenhet far dock inte utforas utan styrelsens tillstand. Som vasentlig férandring raknas
alltid férandring som kraver anmalanbygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att ansdka om bygglov
eller att géra anmalan. Forandringar skall alltid utféras fackmannamassigt.

8%

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsamra deras
boendemiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av
ldgenheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor



huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i éverensstaimmelse med
ortens sed meddela. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksd av dem som hor till hushallet, beséker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller
nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

9§

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nar bostadsratten
skall sdljas genom tvangsforsaljning eller ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig lagenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsratten ar konstituerad med denna ratt enligt
upplatelseavtal eller annat avtal. | bostadsrattslagen anger vissa situationer dar samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dandamal én det avsedda

12§
Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser forverkas bland annat om

e Bostadsrattshavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

e Lagenhet utan samtycke, upplats i andra hand

e Ligenhet anvands for annat andamal dn det avsedda

e Bostadsrattshavaren eller den, som lagenhet upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten.

e Om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 8§ vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som aligger en
bostadsrattshavare.

e Bostadsrdttshavaren inte [amnar tilltrade till Idgenheten och att han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

e Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

e Lidgenheten helt eller till vasentlig det anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.



13§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skal bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren
svara for blivit atgardade.

STYRELSEN

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
ndsta ordinarie féreningsstamma

Styrelse fram till och med ordinarie féreningsstimma 2024

Fram till och med ordinarie féreningsstdamma 2024 har Febia AB Org nr 559282-9021, ratt att utse
alla styrelseledamoter utom tva som viljs pa foreningsstamman. Om styrelsen bestar av mindre an
fem personer har Febia AB istallet ratt att utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa
foreningsstimman. Febia AB har under samma tid ratt att i forekommande fall utse suppleant eller
suppleanter.

Styrelse efter ordinarie féreningsstimma 2024

| det fall Febia AB avstar fran sin ratt att utse styrelseledamaoter enligt ovan, eller efter ordinarie
foreningsstamma 2024, viljs styrelseledamoter och i férekommande fall suppleant eller suppleanter
pa foreningsstamma.

Styrelseledamater och suppleanter vals av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestimmer.

178
Vid styrelsen sammantradden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutsfor nadr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsen beslutar géller den mening for vilken mer dn hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdads av ordféranden. For giltigt beslut nar
for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhianda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vdsentlig till- eller



ombyggnadsatgard av sadan egendom. Styrelsen har dven ratt att besluta, att upplatelseavgift vilken
tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandlas till fritt eget kapital.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattens bestdammelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgifts lagen. Bostadsrattshavaren har ratt att pa begédran fa utdrag ur
ldgenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultatrdkning och
balansrdakning.

22§

For granskning av foreningens arsredovisning och rakenskaper samt styrelsens forvaltning valjs en till
tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behoéver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman

248§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsen forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.

26§
Medlem som 6nskar lamna forslag till stamma ska anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

278

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlas pa stdmman.

288§
Pa den ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas.

1. Oppnande

2. Val av ordférande vid stamman och stdammoordférandens val av protokollforare.
3. Upprattande och godkdnnande av rostlangd.

4. Val av en eller tva justerare.

5. Prévande av om stamman blivit behérigen sammankallad.



6. Godkdnnande av dagordning.

7. Framldaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt disposition av vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdkningen.

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

10. Frdga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

11. Beslut om antalet styrelseledamdoter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
12. Val av styrelse.

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

14. Val av valberedning.

15. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller féreningens stadgar.
16. Avslutande

29§
Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska forekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

308

Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Fram till och med ordinarie foreningsstamma 2024 géller att Febia AB org nr 559282-9021, med
undantag av vad som framgar ovan, pa foreningsstimma har det antal roster som, avrundat till
narmaste hogre heltal, motsvarar 80% av den totala summan foretradda roster - inklusive ndmnda
medlems roster — pd aktuell foreningsstamma.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§

En medlems ratt pa foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst
foretréada tva medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person géller att endast
dessa far vara bitrade eller ombud:

* en annan medlem

* medlemmens make

e registrerad partner

* sambo

e foraldrar

* syskon

* barn

328
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest



roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

For ett beslut om dndring av §16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar ska vara giltigt, kravs att
stadgeandringsforslaget, vid sidan av beslut pa en foreningsstamma dar féreningens samtliga
rostberdttigande enat sig om beslutet, bitrads av roster motsvarande 2/3 av det angivna antalet
roster pa tva pa varandra foljande stimmor.

| 6vrigt galler vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen for andring av
stadgar.

33§
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

§34
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet, elektronisk post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

368
Inom foreningen skall bildas en yttre fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen ska arligen besiktiga foringens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga
medelfdr att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsattning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt
med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. For féreningens tre forsta
verksamhetsar gor avsattning enligt ekonomisk plan. Om fdreningen i sin resultatrdkning gor
avsattning i form av avskrivning pa byggnad, kan avsattningen till fonden f6r yttre underhall for
samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska. Efter erforderlig avsattning
till yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser. Om fdoreningsstamman beslutar att uppkommenvinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till Iagenheternas arsavgifter fér det senaste rékenskapsaret.



